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EHDOTUKSESTA ANNETUT LAUSUNNOT, 
MUISTUTUKSET JA NIIHIN LAADITUT VASTINEET 

PALKKITIE, ASEMAKAAVA ASEMAKAAVAN MUUTOS 

KAAVANUMERO 3614 

 

 

Asemakaavaehdotus oli nähtävillä 17.10. - 18.11.2024. 

Ehdotuksesta saatiin viranomaisilta ja muilta asiantuntijatahoilta viisi (5) lausuntoa ja 
muilta osallisilta neljä (4) kirjallista muistutusta. 

 

Yhteenveto viranomaisten lausunnoista 

Viranomaisten lausunnot asemakaavaehdotuksesta kohdistuivat pohja- ja hulevesiin, 
luontoon ja ympäristöön sekä rakentamisen laatuun ja luonteeseen. 

Lausunnot ehdotuksesta saatiin seuraavilta asiantuntijaviranomaisilta: 

• Keski-Uudenmaan Ympäristökeskus 

• Uudenmaan ELY-keskus 

• Caruna Oy 

• Keski-Uudenmaan vesi kuntayhtymä  

• Telia Finland Oyj 

Seuraavat tahot ilmoittivat, ettei heillä ole lausuttavaa:  

• Uudenmaan liitto 
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Vastineet viranomaisten lausuntoihin  

 

Keski-Uudenmaan ympäristökeskus 
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Vastine 
Pohjavesialueen raja lisätty kaavakartalle. 

Määräyksiä hule- ja pohjavesistä on täydennetty seuraavasti: 

- Muodostuvien hulevesien ja työmaavesien laatu ei saa vaarantaa vastaanottavan vesistön veden laatua tai 

uhanalaisten lajien elinympäristöjä. 
- Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettävä pohjaveden hallintasuunnitelma ja siihen liittyvä pohjaveden 

tarkkailuohjelma. 
- Likaiset hulevedet tulee johtaa öljynerotuskaivojen, biosuodattimien tai muiden vastaavien rakenteiden 

kautta hulevesiviemäröidyllä alueella hulevesiviemäriin ja edelleen pohjavesialueen ulkopuolelle. 

Selvityksessä ollut suositus koneiden pesun ja huollon kiellosta koski työmaa-aikaista toimintaa. 

Määräyksiä on täydennetty kuitenkin siltä osin kuin mikä koskee rakentunutta toimintaa: 

- Moottoriajoneuvojen ajo- ja vähintään viidelle ajoneuvolle osoitetut pysäköintialueet, ajoneuvojen, 

laitteiden ja koneiden pesu- ja huoltopaikat sekä jäteastian sijoituspaikat ja muut vastaavat tulee päällystää 
öljyä läpäisemättömällä pintamateriaalilla tai pohjavesisuojauksen sisältävällä rakenteella. Määräys koskee 
myös kellaritiloja ja maanalaista pysäköintitilaa. Valumavedet tulee johtaa öljynerotuskaivojen, 
biosuodattimien tai muiden vastaavien rakenteiden kautta hulevesiviemäröidyllä alueella hulevesiviemäriin 
ja edelleen pohjavesialueen ulkopuolelle. … 

Määräys yleisten alueiden hulevesien hallinnasta hyödyntäen ensisijaisesti maanpäällisiä kasvipeitteisiä 
johtamisrakenteita poistetaan. 

Palkkitien alueen hulevesijärjestelmät ovat jo oleellisilta osin rakentuneet aiempien kaavaratkaisujen yhteydessä. 

Tässä kaavatyössä on kyse alueen täydentämisestä sekä vähäisestä laajentamisesta. Uudelta rakentamiselta 
edellytetään hulevesien hallintaa rakentamisvaiheesta lopulliseen toimintaan sekä toimia pohjaveden 
suojaamiseksi.  

Perhosten esiintymisalueen muuttunut tilanne on kuvattu kattavasti kaavaselostuksessa. Aluetta ei ole osoitettu 
osayleiskaavassa eikä lainvoimaisessa asemakaavassa niitty-, puisto- tai vastaavaksi alueeksi. Alue on osoitettu 

rakentamiselle ja sillä on voimassa olevat urheilu- ja virkistyspalveluiden asemakaavat, jotka ilman kaavamuutosta 
ohjaisivat alueen maankäyttöä. Alue osoitetaan tässä kaavatyössä edelleen rakentamiselle. Myös osa Palkkitien 
metsän alueesta osoitetaan osayleiskaavan mukaisesti rakentamiseen. 
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Uudenmaan ELY-keskus 
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Vastine 
Melun hallinnasta on määrätty kaavaehdotuksessa ja siitä määrätään myös lopullisessa ratkaisussa.  

Määräyksessä edellytetään, että KTY-korttelialueella harjoitettavan toiminnan aiheuttama kokonaismelutaso ei saa 
ylittää melun A-painoitettua ekvivalenttitasoa (LAeq) 55 dBA päivällä 7–22 eikä tasoa 45 dBA yöllä 22-7 viereisillä 
asunto- ja virkistysalueilla. 

Määräyksen melutasot ovat valtioneuvoston päätöksen melutason ohjearvoista (993/1992) mukaisia. 

Melumääräys on osoitettu kaavakartalla aaltoviivalla. Aaltoviiva on piirretty korttelin 5527 KTY-alueen luoteisrajalle 
siellä sijaitsevaa nykyistä ja osayleiskaavan ennustamaa tulevaa asutusta vastaan sekä korttelin 5501 koillis- ja 

kaakkoisrajalle virkistysaluetta vastaan. Tulevan asuinalueen kaavaratkaisussa tulee ratkaistavaksi osaltaan sen 
sijoittuminen asumisen- ja yrittämisen liitosalueelle. 

Aaltoviivamerkintä lisätään uutena ET-U-alueen luoteisrajalle urheilukeskusta vastaan ja määräystä päivitetään 
vastaavasti. 

Taajamakuvaan liittyvää ohjausta on määrätty tarkoituksenmukaisesti kaavan pääkäyttötarkoitukset ja alueen 
teollinen yleisluonne huomioiden ja siinä korostuu tarkennettu vaade istutettavien alueen osien toteutuksesta puu- 
ja pensasistutuksin. Istutettavia alueita on merkitty korttelialueiden asutus-, virkistys-, urheilu- ja katualueita vastaan. 

KTY-korttelialueen määräyksiin lisätään maininta, että alueelle ei saa sijoittaa keskustahakuista erikoistavaran 
kauppaa. 

Toive Fallbackantien muutoksesta katualueeksi annetaan tiedoksi kunnan kaavoitukselle ja yhdyskuntatekniikalle. 
Alue ei kuulu nyt tehtävän kaavaratkaisun tavoitteisiin eikä suunnittelualueeseen. 

Määräyksiä hule- ja pohjavesistä on täydennetty seuraavasti: 

- Pohjavesialueen raja lisätty kaavakartalle. 
- Muodostuvien hulevesien ja työmaavesien laatu ei saa vaarantaa vastaanottavan vesistön veden laatua tai 

uhanalaisten lajien elinympäristöjä. 
- Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettävä pohjaveden hallintasuunnitelma ja siihen liittyvä pohjaveden 

tarkkailuohjelma. 
- Likaiset hulevedet tulee johtaa öljynerotuskaivojen, biosuodattimien tai muiden vastaavien rakenteiden 

kautta hulevesiviemäröidyllä alueella hulevesiviemäriin ja edelleen pohjavesialueen ulkopuolelle. 
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- Moottoriajoneuvojen ajo- ja vähintään viidelle ajoneuvolle osoitetut pysäköintialueet, ajoneuvojen, 
laitteiden ja koneiden pesu- ja huoltopaikat sekä jäteastian sijoituspaikat ja muut vastaavat tulee päällystää 
öljyä läpäisemättömällä pintamateriaalilla tai pohjavesisuojauksen sisältävällä rakenteella. Määräys koskee 
myös kellaritiloja ja maanalaista pysäköintitilaa. Valumavedet tulee johtaa öljynerotuskaivojen, 
biosuodattimien tai muiden vastaavien rakenteiden kautta hulevesiviemäröidyllä alueella hulevesiviemäriin 
ja edelleen pohjavesialueen ulkopuolelle. … 

Korttelin 5527 KTY- ja ET-U-alueille on lisätty saa-merkinnät alueista, joiden maaperän pilaantuneisuus tulee 
selvittää ja joiden maaperä puhdistaa kaavassa osoitetun käyttötarkoituksen edellyttämälle tasolle ennen 

rakentamista. 
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Uudenmaan liitto 

 

Vastine 
Lausujalla ei ollut lausuttavaa. 
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Caruna Oy 
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Vastine 
Kunta kävi tarkentavan lisäneuvottelun 4.12.2024 Carunan kanssa koskien muuntamomääräyksen lisäämistä. 
Asemakaavamääräyksiä täydennetään seuraavasti koskien kaikkia korttelialueita ja ET-aluetta: 

Rakennusten edellyttämät sähkömuuntamot tulee sijoittaa rakennuspaikkojen yhteyteen, niiden kortteleihin ja 
korttelin rakennusalueelle. 
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Keski-Uudenmaan Vesi kuntayhtymä 

 

 

Vastine 
Määräyksiä hule- ja pohjavesistä on täydennetty seuraavasti: 

- Pohjavesialueen raja lisätty kaavakartalle. 
- Muodostuvien hulevesien ja työmaavesien laatu ei saa vaarantaa vastaanottavan vesistön veden laatua tai 

uhanalaisten lajien elinympäristöjä. 
- Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettävä pohjaveden hallintasuunnitelma ja siihen liittyvä pohjaveden 

tarkkailuohjelma. 
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- Likaiset hulevedet tulee johtaa öljynerotuskaivojen, biosuodattimien tai muiden vastaavien rakenteiden 
kautta hulevesiviemäröidyllä alueella hulevesiviemäriin ja edelleen pohjavesialueen ulkopuolelle. 

- Moottoriajoneuvojen ajo- ja vähintään viidelle ajoneuvolle osoitetut pysäköintialueet, ajoneuvojen, 
laitteiden ja koneiden pesu- ja huoltopaikat sekä jäteastian sijoituspaikat ja muut vastaavat tulee päällystää 
öljyä läpäisemättömällä pintamateriaalilla tai pohjavesisuojauksen sisältävällä rakenteella. Määräys koskee 
myös kellaritiloja ja maanalaista pysäköintitilaa. Valumavedet tulee johtaa öljynerotuskaivojen, 
biosuodattimien tai muiden vastaavien rakenteiden kautta hulevesiviemäröidyllä alueella hulevesiviemäriin 
ja edelleen pohjavesialueen ulkopuolelle. … 

Korttelin 5527 KTY- ja ET-U-alueille on lisätty saa-merkinnät alueista, joiden maaperän pilaantuneisuus tulee 
selvittää ja joiden maaperä puhdistaa kaavassa osoitetun käyttötarkoituksen edellyttämälle tasolle ennen 
rakentamista. 
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Telia Finland Oyj 

 

Vastine 
Muistutus annettu tiedoksi maanomistajille ja Tuusulan kunnan yhdyskuntatekniikan suunnittelulle. 
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Vastineet muiden osallisten muistutuksiin 

Kiinteistö Oy Tuusulan Raviradankuja 4 
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Vastine 
Asemakaavaratkaisu on osayleiskaavan mukainen eikä ole ristiriidassa sen tavoitteiden kanssa. Myös Uudenmaan 
ELY-keskus on lausunut kaavaehdotuksesta jättämässään muistutuksessa, että kaavaratkaisu on osayleiskaavan 
mukainen. 

Asemakaavaratkaisun suhdetta osayleiskaavaan on selostettu selostuksen sivuilla 31–34. 
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Muistutuksen jättäjän omistamalla kiinteistöllä on lainvoimainen asemakaava. Asemakaavassa kiinteistö on osoitettu 
pääosin ympäristöhäiriöitä aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialueeksi (TY-4) ja pienemmältä osin 
yleiseksi pysäköintialueeksi (LP). Alue on rakentunut pysäköintialuetta lukuun ottamatta.  

Palkkitien kaavamuutoksella ei ole merkittävää vaikutusta muistutuksen jättäjän lainvoimaiseen asemakaavaan ja 
kiinteistöllä olevaan toimintaan. Muistutuksen jättäjän kiinteistöön ei kohdistu vireillä olevia kaavahankkeita eikä 
kohde ole kunnan kaavoitussuunnitelmassa. 

Kaavaratkaisussa on huomioitu muistutuksen jättäjän kiinteistöön Sulan osayleiskaavassa ennustettu muutos 
asuntorakentamiselle. Sulan osayleiskaavassa muistutuksen jättäjän kiinteistö sijoittuu pääosin asuntoalueelle (A-4) 

sekä pienemmältä osin urheilu- ja virkistyspalveluiden alueelle (VU-1). 

Asemakaavaratkaisussa kortteliin 5527 sijoittuvalta toiminnalta edellytetään ympäristöhäiriöttömyyttä. Vaadetta 

häiriöttömyydestä on tarkennettu erityisesti melun osalta, jonka suhteen kielletään melun aiheuttaminen 
kaavamääräyksessä asetetun mukaisesti Sulan osayleiskaavassa ennustetun A-4-alueen suuntaan.  

Kaavamääräyksissä on lisäksi edellytetty istutettavia alueen osia mm. A-4-alueen suuntaan. Tätä vaadetta on 
korostettu lisäämällä määräyksiin vaade istuttaa alueille puita ja pensaita. Istutettavan alueen osan lisäksi A-4-
aluetta vastaan jää edelleen voimassa olevan asemakaavan mukainen Raviradanpolun kevyenliikenteenväylä.  

Raviradanpolulle, sen rakennuspaikalle ajon sallivan alueen kohdalle, on kaavaehdotuksessa merkitty korttelia 5527 
vastaan uusi liittymäkieltoalue. Tällä huomioidaan ennakoivasti A-4-alueen mahdollinen toteutuminen ja estetään jo 
nyt mahdollinen ajoneuvoliikenne korttelista 5527 Raviradanpolun yli yleiselle pysäköintialueelle ja edelleen 
Raviradankujalle ja Fallbackantielle.  

A-4-alueen kaavaratkaisussa tulee ratkaistavaksi osaltaan sen sijoittuminen asumisen- ja yrittämisen liitosalueelle. 

Palkkitien asemakaavaratkaisun alueelle mahdollisesti sijoittuvien rakennushankkeiden soveltuvuus 
asemakaavaratkaisun alueelle käsitellään ja ratkaistaan rakennuslupavaiheen yhteydessä. 
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Yksityishenkilö A 
 

 

 

Vastine 
Kaavaratkaisu on osayleiskaavan mukainen. 

Määräyksiä hule- ja pohjavesistä on täydennetty seuraavasti: 

- Pohjavesialueen raja lisätty kaavakartalle. 
- Muodostuvien hulevesien ja työmaavesien laatu ei saa vaarantaa vastaanottavan vesistön veden laatua tai 

uhanalaisten lajien elinympäristöjä. 
- Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettävä pohjaveden hallintasuunnitelma ja siihen liittyvä pohjaveden 

tarkkailuohjelma. 
- Likaiset hulevedet tulee johtaa öljynerotuskaivojen, biosuodattimien tai muiden vastaavien rakenteiden 

kautta hulevesiviemäröidyllä alueella hulevesiviemäriin ja edelleen pohjavesialueen ulkopuolelle. 
- Moottoriajoneuvojen ajo- ja vähintään viidelle ajoneuvolle osoitetut pysäköintialueet, ajoneuvojen, 

laitteiden ja koneiden pesu- ja huoltopaikat sekä jäteastian sijoituspaikat ja muut vastaavat tulee päällystää 
öljyä läpäisemättömällä pintamateriaalilla tai pohjavesisuojauksen sisältävällä rakenteella. Määräys koskee 
myös kellaritiloja ja maanalaista pysäköintitilaa. Valumavedet tulee johtaa öljynerotuskaivojen, 
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biosuodattimien tai muiden vastaavien rakenteiden kautta hulevesiviemäröidyllä alueella hulevesiviemäriin 
ja edelleen pohjavesialueen ulkopuolelle. … 

Korttelin 5527 KTY- ja ET-U-alueille on lisätty saa-merkinnät alueista, joiden maaperän pilaantuneisuus tulee 
selvittää ja joiden maaperä puhdistaa kaavassa osoitetun käyttötarkoituksen edellyttämälle tasolle ennen 
rakentamista. 
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Yksityishenkilö B 
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Vastine 
Kaavaratkaisu on osayleiskaavan mukainen. 

Perhosten esiintymisalueen muuttunut tilanne on kuvattu kattavasti kaavaselostuksessa. Aluetta ei ole osoitettu 
osayleiskaavassa eikä lainvoimaisessa asemakaavassa niitty-, puisto- tai vastaavaksi alueeksi. Alue on osoitettu 
rakentamiselle ja sillä on voimassa olevat urheilu- ja virkistyspalveluiden asemakaavat, jotka ilman kaavamuutosta 
ohjaisivat alueen maankäyttöä. Alue osoitetaan tässä kaavatyössä edelleen rakentamiselle. Myös osa Palkkitien 

metsän alueesta osoitetaan osayleiskaavan mukaisesti rakentamiseen. 

Määräyksiä hule- ja pohjavesistä on täydennetty seuraavasti: 

- Pohjavesialueen raja lisätty kaavakartalle. 
- Muodostuvien hulevesien ja työmaavesien laatu ei saa vaarantaa vastaanottavan vesistön veden laatua tai 

uhanalaisten lajien elinympäristöjä. 
- Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettävä pohjaveden hallintasuunnitelma ja siihen liittyvä pohjaveden 

tarkkailuohjelma. 



Sivu 24 / 26 
 

 
 
 
 
 

 

- Likaiset hulevedet tulee johtaa öljynerotuskaivojen, biosuodattimien tai muiden vastaavien rakenteiden 
kautta hulevesiviemäröidyllä alueella hulevesiviemäriin ja edelleen pohjavesialueen ulkopuolelle. 

- Moottoriajoneuvojen ajo- ja vähintään viidelle ajoneuvolle osoitetut pysäköintialueet, ajoneuvojen, 
laitteiden ja koneiden pesu- ja huoltopaikat sekä jäteastian sijoituspaikat ja muut vastaavat tulee päällystää 
öljyä läpäisemättömällä pintamateriaalilla tai pohjavesisuojauksen sisältävällä rakenteella. Määräys koskee 
myös kellaritiloja ja maanalaista pysäköintitilaa. Valumavedet tulee johtaa öljynerotuskaivojen, 
biosuodattimien tai muiden vastaavien rakenteiden kautta hulevesiviemäröidyllä alueella hulevesiviemäriin 
ja edelleen pohjavesialueen ulkopuolelle. … 

Korttelin 5527 KTY- ja ET-U-alueille on lisätty saa-merkinnät alueista, joiden maaperän pilaantuneisuus tulee 
selvittää ja joiden maaperä puhdistaa kaavassa osoitetun käyttötarkoituksen edellyttämälle tasolle ennen 
rakentamista. 
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Yksityishenkilö C 

 

Vastine 
Tuusulan kunnanvaltuusto päättää toimikautensa tavoitteista talousarvion yhteydessä. Valtuustokauden tavoitteita 
on kaikkinensa 14. Valtuustokauden tavoitteet on asetettu valtuustokaudeksi 2021–2025. Niitä toteuttamaan 
määritetään vuositavoitteita ja toimenpiteitä vuosittain talousarvion laadinnan yhteydessä. 
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Vuoden 2025 talousarviota käsiteltiin valtuustossa 9.12.2024. Talousarvioesityksessä olleet tavoitteet ovat 
lukumäärältään ja sisällöltään samat kuin aiempina vuosina. Tässä kaavaratkaisussa edistetään valtuuston 
asettamaa tavoitetta: 

- tarjoamme yrityksille laadukkaita palveluita, osaavaa työvoimaa ja työpaikkatontteja erinomaisilla 
liikenneyhteyksillä. 

Korttelin 5501 laajennosalue on asemakaavoittamaton. Alue on osoitettu osayleiskaavassa työpaikka-alueeksi. 


