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EHDOTUKSESTA ANNETUT LAUSUNNOT,

MUISTUTUKSET JA NIIHIN LAADITUT VASTINEET

PALKKITIE, ASEMAKAAVA ASEMAKAAVAN MUUTOS
KAAVANUMERO 3614

Asemakaavaehdotus oli nahtavilla 17.10. - 18.11.2024.

Ehdotuksesta saatiin viranomaisilta ja muilta asiantuntijatahoilta viisi (5) lausuntoa ja
muilta osallisilta nelja (4) kirjallista muistutusta.

Yhteenveto viranomaisten lausunnoista

Viranomaisten lausunnot asemakaavaehdotuksesta kohdistuivat pohja- ja hulevesiin,
luontoon ja ymparistoon seka rakentamisen laatuun ja luonteeseen.

Lausunnot ehdotuksesta saatiin seuraavilta asiantuntijaviranomaisilta:

o Keski-Uudenmaan Ymparistokeskus
e Uudenmaan ELY-keskus

e Caruna Oy

o Keski-Uudenmaan vesi kuntayhtyma
e Telia Finland Oyj

Seuraavat tahot ilmoittivat, ettei heilla ole lausuttavaa:

e Uudenmaan liitto




Sisallys
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Vastineet viranomaisten lausuntoihin

Keski-Uudenmaan ymparistokeskus

J Keski-Uudenmaan Lausunto
— YMPARISTOKESKUS

18.11.2024

Tuusulan kunta
Kaavoitus

Viite: lausuntopyyntonne
Palkkitien asemakaava ja kaavan muutos 3614

Valmistelijat: Hanna Keindnen, Liisa Garcia ja Annukka Salminen

Kaavan tavoitteena on mahdollistaa uutta tydpaikka-aluetta Palkkitien ja Palkkikujan alueelle
sekd Tuusulan kunnan yhdyskuntatekniikan varikon sijoittumisen tarkastelemisen Kuntoilijantien
varteen.

Keski-Uudenmaan ympéristokeskus esittds lausuntonaan seuraavaa
Pohjavedet

Palkkitien asemakaava-alue sijoittuu suurimmalta osin Hyryld A:n 1-luckan vedenhankintaa var-
ten tarkedlle pohjavesialueelle ja pohjaveden muodostumisalueelle. Kaavatydn yhteydess3 on
laadittu pohjavesiselvitys (Sitowise 2024). Pohjavesiselvityksessd on esitetty suosituksena, ettei
tydkoneita pestdisi tai huollettaisi pohjavesialueella. Lisdksi on esitetty, ettd rakennusluvan hake-
musasiakirjoihin tulisi liitta3 asiantuntijan laatima pohjaveden hallintasuunnitelma ja siihen liit-
tyva pohjaveden tarkkailuchjelma. Nama pohjavesiselvityksen suositukset olisi syyta kirjata kaa-
vamddrayksiin. Ympaéristokeskuksen 6.4.2023 antaman ennakkolausunnon mukaisesti ymparistd-
keskus ei puolla kunnan uuden varikon sijoittamista Palkkitielle. Koneiden korjaus ja huolto voivat
aiheuttaa pohjaveden pilaantumisen vaaraa. Varikkotoiminnassa pohjavesiriskia voivat aiheuttaa
erilaiset oljy- ja liuotintuotteet. Myds Sitowisen pohjavesiselvityksessd on esitetty, ettei koneiden
huoltoa tulisi tehd3 pohjavesialueella.

Kunnan nykyisen varaston alueella on maaperén tilan tietojarjestelman (MATTI-rekisteri) mukai-
nen kohde. Riskind on, ettd maaperdn pilaantumista tulee varikon siirtymisen my5ta myds uu-
delle kiinteistélle. Tama ei palvele pohjaveden suojelua. Pohjavesille riskia aiheuttavat kohteet
tulisikin sijoittaa pohjavesialueen ulkopuclelle ja tdss3 kunta voisi ndyttdd esimerkkia muille toi-
mijoille.

Kaavakartalla ei ndy pohjavesialueen rajausta ja se tulee sinne lisata.
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Hulevedet

Hulevesimaarays “Muodostuvien hulevesien ja tydmaavesien laatu ei saa vaarantaa vesiston ve-
den laatua” on hyva taydentad muotoon "Muodostuvien hulevesien ja tydmaavesien laatu ei saa
vaarantaa vastagnotiavan vesistdn veden laatua tai uhanalaisten lajien elinympdristdjd.”

Kaavamidarayksissd on edellytetty, ettd puhtaat vedet, kuten kattovedet, tulee imeytta3 tontilla,
mikali maapera sen mahdollistaa. Kaavamaarayksiin tulisi lisata, etta likaiset hulevedet tulee joh-
taa hulevesiviemariss3 pohjavesialueen ulkopuolelle. Likaisten hulevesien johtaminen avo-ojiin
tai niiden viivyttdminen voivat aiheuttaa riskin hulevesien ja niiden haitta-aineiden imeytymiseen
pehjaveteen. Kaavatydn yhteydessa laaditussa hulevesiselvityksessa (Sitowise 2024) on esitetty
Palkkitien alkup&an hulevesijdrjestelmaksi vesien johtamista kasvipeitteisia tienvarsiojia pitkin
hulevesiviemariin. Tulee huomioida, etteivat avo-ojat ole ympari vuoden kasvipeitteisid, vaan
kaytdanndssa kasvipeitteiset tienvarsiojat ovat rinnastettavissa normaaleihin ave-ojiin. Tama voi
aiheuttaa riskin pohjavedelle ja hulevesiviemardinti tulisikin laajentaa kattamaan koko Palkkitien
alue. Mydskaan hulevesiselvityksessa mainitut salaojat eivit ole sopivia likaisten hulevesien joh-
tamiseen, vaan tulee kayttda hulevesiputkistoa.

Sammaloja on jo aiemmin karsinyt tydmaavesien aiheuttamasta samentumisesta VHVSY:n nayt-
teenottojen perusteella, eli tydmaavesien hulevesien hallinta Sammalojan valuma-alueella ei ole
taysin onnistunut. Hairiintyneet savimaat aiheuttavat valumavesiin voimakasta kiintoainekuormi-
tusta ja samentumista. Kaavatyon tulee luoda vahva pohja sille, ettei minkaanlaista kiintoaine-
kuormitusta (mukaan lukien hienojakoinen savikuormitus) Sammalojaan padse syntymaan. Vaati-
mus riittavista rakenteista laadulliseen hallintaan (kts. Sitowisen hulevesisuunnitelma) tulee var-
mistaa kaavassa. Kaikkien vesienhallinnan rakenteiden suunnittelussa ja rakentamisessa tulee
huomioida tarkoituksenmukaiset ja kattavat eroosiosuojaukset, jotka tulee vaatia myds kaava-
madrayksissa.

Luonto

Vaikka kaava-alueella ei ole t3ll3 hetkelld uhanalaisia luontotyyppeja tai kohteita, jotka tayttaisi-
vat metsilain 10 §:n mukaisten elinymparistdjen, METS0-chjelman tai LAKU-kohteiden kriteerit,
alueella on paikallisesti arvokas luontokohde Palkkitien metsa. Palkkitien metsalla on mahdolli-
suus l3hitulevaisuudessa mahdollisuus tayttdd METSO-ohjelman luokan Il kohteen kriteerit ja hoi-
totoimien sekd maankayton tulisi olla sellaisia, joilla metsdn luonnonsuejelullisia arvoja ei pilata.
Kyseinen metsd paikallisesti arvokas myds linnuston ja lepakoiden (luokka 111) kannalta. Metsan
osittainenkin havittdminen heikentad sen mahdollisuuksia tulla tulevaisuudessa huomioiduksi
METSO-ohjelmassa. Kaavoituksella ei tulisi pilata paikallisesti tarkeda metsdaluetta, vaan ennem-
min taytyisi estdd metsdn ja metsilajien taantuminen seka tukea metsan kehittymista lahopuu-
valtaisemmaksi. Luontoselvityksen (Envire 2019) mukaan Palkkitien metsdn alueelle ei tulisi
osoittaa nykytilannetta muuttavaa maankayttda tai tehd3 linnustoa tai lepakoita haittaavia met-
sanhoitotoimia.

Luontoselvityksessa havaittiin entiselld ravirata-alueella huomionarvoisille perhosille tarke3 esiin-
tymisalue, jolla esiintyi kallioiskatkékaaridista (VU, vaarantunut), kallicispussikeita (NT, silmallapi-
dettdvd) ja piennarkenttdkdaridista (NT, silmadllapidettava). Selvityksen jdlkeen alueen maankay-
tossd on tapahtunut muutoksia, mista syysta olisi suositeltavaa selvittdd uudelleen, kuinka hyvin
alue soveltuu nykyisin perhosille, jotka vaativat avointa paahdeympérista.
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KTY-korttelialueen mairdyksessa todetaan, etta alueelle saa rakentaa ymparistohairidita aiheut-
tamattomia teollisuusrakennuksia. Ymparistokeskuksen nakemyksen mukaan uusien teollisuusra-
kennusten sijoittuminen alueelle ei ole toivottavaa.

Jaana Hietala
vs. Ympéristonsuojelupdallikks

Vastine
Pohjavesialueen raja lisatty kaavakartalle.

Maarayksia hule- ja pohjavesista on taydennetty seuraavasti:

- Muodostuvien hulevesien ja tydmaavesien laatu ei saa vaarantaa vastaanottavan vesistén veden laatua tai
uhanalaisten lajien elinymparistdia.

- Rakennuslupa-asiakirjoihin on litettava pohjaveden hallintasuunnitelma ja siihen liittyva pohjaveden
tarkkailuohjelma.

- Likaiset hulevedet tulee johtaa dljynerotuskaivojen, biosuodattimien tai muiden vastaavien rakenteiden
kautta hulevesiviemaroéidylla alueella hulevesiviemariin ja edelleen pohjavesialueen ulkopuolelle.

Selvityksessa ollut suositus koneiden pesun ja huollon kiellosta koski tydmaa-aikaista toimintaa.
Maarayksia on taydennetty kuitenkin silta osin kuin mika koskee rakentunutta toimintaa:

- Moottoriajoneuvojen ajo- ja vahintaan viidelle ajoneuvolle osoitetut pysakdintialueet, ajoneuvojen
laitteiden ja koneiden pesu- ja huoltopaikat seka jateastian sijoituspaikat ja muut vastaavat tulee paallystaa
oljya lapaisemattomalla pintamateriaalilla tai pohjavesisuojauksen sisaltavalla rakenteella. Maarays koskee
myds kellaritiloja ja maanalaista pysakointitilaa. Valumavedet tulee johtaa dljynerotuskaivojen,
biosuodattimien tai muiden vastaavien rakenteiden kautta hulevesiviemardidylla alueella hulevesiviemariin
ja edelleen pohjavesialueen ulkopuolelle. ..

Maarays yleisten alueiden hulevesien hallinnasta hyddyntaen ensisijaisesti maanpaallisia kasvipeitteisia
johtamisrakenteita poistetaan.

Palkkitien alueen hulevesijarjestelmat ovat jo oleellisilta osin rakentuneet aiempien kaavaratkaisujen yhteydessa.
Tassa kaavatydssa on kyse alueen taydentamisesta seka vahaisesta laajentamisesta. Uudelta rakentamiselta
edellytetdan hulevesien hallintaa rakentamisvaiheesta lopulliseen toimintaan seka toimia pohjaveden
suojaamiseksi.

Perhosten esiintymisalueen muuttunut tilanne on kuvattu kattavasti kaavaselostuksessa. Aluetta ei ole osoitettu
osayleiskaavassa eika lainvoimaisessa asemakaavassa niitty-, puisto- tai vastaavaksi alueeksi. Alue on osoitettu
rakentamiselle ja silla on voimassa olevat urheilu- ja virkistyspalveluiden asemakaavat, jotka ilman kaavamuutosta
ohjaisivat alueen maankayttdéa. Alue osoitetaan tassa kaavatydssa edelleen rakentamiselle. Myos osa Palkkitien
metsan alueesta osoitetaan osayleiskaavan mukaisesti rakentamiseen.
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Uudenmaan ELY-keskus

Lausunto 1(3)
b Elinkeino-, likenne- ja UUDELY/8771/2019

ymparistokeskus 18.11.2024

Tuusulan kunta
PL 60
04301 TUUSULA

Viite TUUDNno-2017-1016
Lausunto kaavaehdotuksesta, asemakaava Palkkitie, nro 3614, Tuusula

Tuusulan kunta on pyytanyt Uudenmaan ELY-keskuksen lausuntoa
kaavaehdotukseen Palkkitie, asemakaava ja asemakaavan
muutosehdotus, kaavanumero 3614.

Palkkitien, Fallbackantien ja Kuntoilijantien valinen alue on merkitty
asemakaavaa ohjaavassa Sulan osayleiskaavassa paaosaltaan palvelujen
ja hallinnon alueeksi (P-4) ja pienemmalta osin asuntoalueeksi (A-4) seka
urheilu- ja virkistyspalveluiden alueeksi (VU-1). A-4-alueella sallitaan
paakayttotarkoituksen lisdksi like-, tyd- ja palvelutiloja, joiden kayttd el
aiheuta hdinsita asumiselle. Kaavaratkaisussa osa A-4 asuntoaluetta
osoitetaan osaksi toimitilarakennusten korttelialuetta, jolle voi sijoittaa
toimistorakennuksia sekd ymparistdhairioita aiheuttamattomia teollisuus- ja
varastorakennuksia. Kaavaratkaisu on osayleiskaavan mukainen.

Kaavassa tulisi maarayksin varmistua siita, etta KTY-kortteliin tuleva
toiminta on tosiasiassa meluhairiéta aiheuttamatonta. Entyista huomiota on
kiinnitettava yoaikaiseen toimintaan. Melumaarayksissa ja
kaavamerkinndissa on huomioitava myos ET-alueen mahdollisen varikon
tuottama melu. Kiinteistdhuollon varikko voi aiheuttaa erityisesti talviaikaan
ajoittain impulssimaista melua kuten kolahduksia, ja myds lastaus voi
aiheuttaa hairitsevaa melua.
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Sulan osayleiskaavan mukaan P-4-alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota taajamakuvan laatuun.
Taajamakuvan laatua tulee ohjata tarkemmin asemakaavamadrayksilla.

Sulan osayleiskaavassa P-4 ja TP-1-alueilla sallitaan vaikutuksiltaan
paikallista kauppaa, joka ei kilpaile keskustaan sijoittuvan kaupan kanssa,
jonka asiointitiheys on pieni ja joka el muodosta vaikutuksiltaan
suuryksikk&dn verrattavissa olevaa myymalakeskittym3a. KTY-alueen
maarayksiin tulee sisallyttaa, etta alueelle sijoittuva kauppa ei saa olla
luonteeltaan keskustahakuista erikoistavaran kauppaa.

Liikenne

Asemakaava-alue rajautuu Fallbackantiehen 11589, joka on jo osin
kaavoitettu kaduksi. Osa Fallbackantiesta on edelleen asemakaavoissa

vanhentuneella LYT-merkinnalla. Tuusulanvaylan ja Raviradankujan
valinen LYT-merkitty osio tulee asemakaavoittaa kaduksi, samain
Palkkitien ja Tekniikkapuiston valinen osio. Kadunpitopaatds on
ajankohtainen, kun Fallbackantien kaduksi kaavoitetusta osiosta
muodostuu tarkoituksenmukainen kokonaisuus.

Pohja- ja hulevedet

Kaava-alue sijaitsee lahes kokonaan Hyryla A vedenhankintaa varten
tarkedlla pohjavesialueella ja pohjaveden muodostumisalueella.
Pohjavesialue ja sen asettamat rajoitteet maankaytdlle on huomioitu
kaava-aineistossa ja liitteena olevissa hule- ja pohjavesiselvityksissa.
Korttelialueita koskevissa maarayksissa on rajattu tyd-, teollisuus- ja
varastorakennusten osalta toiminta ymparistohairicita aiheuttamattomaksi.
Pv-merkinnan maarayksissa on annettu tarpeellisia maarayksia mm.
rakentamiseen ja polttoaineiden sailyttamiseen littyen. Kaavamaarayksia
tulee kuitenkin tarkentaa huomioiden suunniteltu, pohjavedelle
mahdollisesti riskia aiheuttava maankaytto. Varikko-, varastointi- ja
teollisuustoimintaa tulee kaavamaarayksilla selkeasti rajata sellaiseksi,
ettel alueella harjoitettavasta toiminnasta tai kaytetiavista kemikaaleistia voi
aiheutua vaaraa pohjaveden laadulle.

Pohjavesiselvityksessa on yhdessa havaintopisteessa todettu
mahdollisesti orsivettda. Orsiveden mahdollinen esiintyminen alueella tulee
huomioida rakentamisen suunnittelussa. Maarayksissa esitetyt pohjavetta
koskevat sucjakerrospaksuudet koskevat myos orsivesikerrosta.

Kaavaselostuksessa ja liitteena olevassa pohjavesiselvityksesséa on
tunnistettu suurimmaksi riskiksi pohjaveden muodostumisen vdheneminen
kun nykyisin rakentamatonta ja paallystamatonta aluetta muutetaan
rakennetuksi. Kuitenkaan taman riskin huomiocinti ei selkeasti nay
kaavamaadrayksissa. Hulevesimaarayksissa on esitetty, ettd puhtaat vedet,
kuten kattovedet, tulee imeyttaa tontilla, mikali maapera sen mahdaollistaa.
Tama on hyva |ahtokohta. Maarayksen tulisi kuitenkin olla velvoittavampi.
Tulisi myds harkita, voisiko muilla maarayksilla, esimerkiksi viherkaistoja
jattamalla, lisata pohjaveden muodostumista alueella. Rakentaminen ei
saa heikentas laheisen Koskenmaen vedenottamon antoisuutta. Likaiset
hulevedet tulee edelleen johtaa kasittelyrakenteiden kautta
hulevesivienariin.
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Kaavaselostuksessa ja pohjavesiselvityksessa on esitetty, ettel alueella
sijaitse Matti-kohteita, eika alueella ole syyta epailld ihmistoiminnan takia
kohonneita haitta-ainepitoisuuksia maaperassa. Alueen lahtokohdat ja
nykytila -kappaleessa kuitenkin kuvaillaan, ettéd alueella on sijainnut
ravirata seka puutarhajatteen ja maiseman hoidosta peraisin clevan
puubiomassan vastaanottoalue. Aluetta on kaytetty myds maa-ainesten
ldjitykseen seka avoimena varastokenttaalueena. Selostuksesta ei selvia,
onko maaperan tilaa naiden toimintojen jaljilta selvitetty. Alueen

kayttthistoria tulee huomioida, ja rakentaminen ja maankaivu tehda niin,
ettei niista aiheudu pohjaveden laatumuutoksia.

ELY-keskus huomauttaa, ettd osayleiskaavamaaraysten mukaan
maaperan pilaantuneisuus on tutkittava asemakaavoja laadittaessa tai
muutettaessa ja kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymista.

Vastine

Melun hallinnasta on maaratty kaavaehdotuksessa ja siita maarataan myos lopullisessa ratkaisussa.

Maarayksessa edellytetaan, etta KTY-korttelialueella harjoitettavan toiminnan aiheuttama kokonaismelutaso ei saa
ylittaa melun A-painoitettua ekvivalenttitasoa (LAeq) 55 dBA paivalla 7-22 eika tasoa 45 dBA yolla 22-7 viereisilla
asunto- ja virkistysalueilla.

Maarayksen melutasot ovat valtioneuvoston paatoksen melutason ohjearvoista (993/1992) mukaisia.

Melumaarays on osoitettu kaavakartalla aaltoviivalla. Aaltoviiva on piirretty korttelin 5527 KTY -alueen luoteisrajalle
siella sijaitsevaa nykyista ja osayleiskaavan ennustamaa tulevaa asutusta vastaan seka korttelin 5501 koillis- ja
kaakkoisrajalle virkistysaluetta vastaan. Tulevan asuinalueen kaavaratkaisussa tulee ratkaistavaksi osaltaan sen
sijoittuminen asumisen- ja yrittamisen liitosalueelle.

Aaltoviivamerkinta lisataan uutena ET-U-alueen luoteisrajalle urheilukeskusta vastaan ja maaraysta paivitetaan
vastaavasti.

Taajamakuvaan liittyvaa ohjausta on maaratty tarkoituksenmukaisesti kaavan paakayttotarkoitukset ja alueen
teollinen yleisluonne huomioiden ja siina korostuu tarkennettu vaade istutettavien alueen osien toteutuksesta puu-
ja pensasistutuksin. Istutettavia alueita on merkitty korttelialueiden asutus-, virkistys-, urheilu- ja katualueita vastaan.

KTY-korttelialueen maarayksiin lisatddn maininta, etta alueelle ei saa sijoittaa keskustahakuista erikoistavaran
kauppaa.

Toive Fallbackantien muutoksesta katualueeksi annetaan tiedoksi kunnan kaavoitukselle ja yhdyskuntatekniikalle.
Alue ei kuulu nyt tehtavan kaavaratkaisun tavoitteisiin eika suunnittelualueeseen.

Maarayksia hule- ja pohjavesista on taydennetty seuraavasti:

- Pohjavesialueen raja lisatty kaavakartalle.

- Muodostuvien hulevesien ja tydtmaavesien laatu ei saa vaarantaa vastaanottavan vesistén veden laatua tai
uhanalaisten lajien elinymparistéja.

- Rakennuslupa-asiakirjoihin on litettava pohjaveden hallintasuunnitelma ja siihen liittyva pohjaveden
tarkkailuohjelma.

- Likaiset hulevedet tulee johtaa éljynerotuskaivojen, biosuodattimien tai muiden vastaavien rakenteiden

kautta hulevesiviemardidylla alueella hulevesiviemariin ja edelleen pohjavesialueen ulkopuolelle.
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- Moottoriajoneuvojen agjo- ja vahintaan viidelle ajoneuvolle osoitetut pysakdintialueet, ajoneuvojen
laitteiden ja koneiden pesu- ja huoltopaikat seka jateastian sijoituspaikat ja muut vastaavat tulee paallystaa
oljya lapaisemattomalla pintamateriaalilla tai pohjavesisuojauksen sisaltavalla rakenteella. Maarays koskee
myos kellaritiloja ja maanalaista pysakointitilaa. Valumavedet tulee johtaa dljynerotuskaivojen,
biosuodattimien tai muiden vastaavien rakenteiden kautta hulevesiviemardidylla alueella hulevesiviemariin
ja edelleen pohjavesialueen ulkopuolelle. ..

Korttelin 5527 KTY- ja ET-U-alueille on lisatty saa-merkinnat alueista, joiden maaperan pilaantuneisuus tulee
selvittaa ja joiden maapera puhdistaa kaavassa osoitetun kayttotarkoituksen edellyttamalle tasolle ennen
rakentamista.
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Uudenmaan liitto
Hei,

Kuitos lausuntopyynnosta koskien Palkkitien asemakaavaa ja asemakaavan muutosehdotusta. Undenmaan
lutto e1 anna asiasta lausuntoa.

Ystavallisin terveisin,

Inka Kytd
Maakunta-arkkitehti ' Landskapsplanearkitekt

+358 40 715 3782
imka. ke uudenmaanliitto fi

Uudenmaan liitto . Nylands férbund
Esterinportti 2 B * Estersporten 2 B
00240 Helsinki * Helsingfors

+358 9476 7411

www.uudenmaanliitto.fi
Linkedin | X
Facebook | Instagram

Vastine
Lausujalla ei ollut lausuttavaa.
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Caruna Oy

caruna Lausunto 1(2)

Jussi Ronkko 18.11.2024

Tuusulan kunta
Kaavoitus
kaavoitus@tuusula.fi

Lausuntopyynto 17.10.2024

Lausunto, Palkkitie, asemakaavan ja asemakaavan muutosehdotus, kaavanumero 3614,
ehdotus

Nykyinen sahkoverkko 20 kV ja 0,4 kV

Kaava-alueella ja sen laheisyydessa sijaitsee Caruna Oy:n sahkonjakeluverkkoa oheisen
liitteen 1 mukaisesti. 20 kV sahkdverkko on sinisella ja 0,4 kV sahkoverkko vihrealla
varilla. Ilmajohdot on esitetty yhtenaisella viivalla ja maakaapelit katkoviivalla.
Puistomuuntamot on esitetty violeteilla neligilla.

Vaikutukset sahkonjakeluun

Asemakaavan myota alueen sahkodnkulutus todennakdisesti kasvaa huomattavasti,
minka takia pyydamme, ettd asemakaavaan merkitaan maaraalat (20 m2) kahdelle uu-
delle puistomuuntamolle. Liitteeseen 2 on merkitty ohjeelliset sijainnit puistomuunta-
moille. Puistomuuntamoiden liséksi alueelle tarvitaan uusia kaapelointeja sahkonjake-
lun jarjestamiseksi.

Siirtokustannusten jako
Mahdollisesti tarvittavat johto- ja laitesiirrot tehdaan Carunan toimesta ja siirtokus-

tannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen ja laitteiden siirron edellytys on, etta niille
jarjestyy uusi pysyva sijainti.

Muuta huomautettavaa

Toivomme tiedoksisaantia, kun asemakaava saa lainvoiman.
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Vastine

Kunta kavi tarkentavan lisaneuvottelun 4.12.2024 Carunan kanssa koskien muuntamomaarayksen lisdamista.
Asemakaavamaarayksia taydennetadn seuraavasti koskien kaikkia korttelialueita ja ET-aluetta:

Rakennusten edellyttamat sahkdémuuntamot tulee sijoittaa rakennuspaikkojen yhteyteen, niiden kortteleihin ja
korttelin rakennusalueelle.
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Keski-Uudenmaan Vesi kuntayhtyma

KUNTAYHTYMA Sahkoposti: Kotisivu: www_kuvesi_fi

"“ KESKI-UUDENMAANVESI  Kirkkotie 49, 04310 TUUSULA Puh: 040 504 D444
‘ etunimi.sukunimi@kuvesi.fi

Tuusula 17.10.2024
kaavoitus@tuusula_fi

Palkkitie, asemakaavan ja asemakaavana muutosehdotus, kaavanumero 3614

Viite Lausuntopyyntd, Tuusulan kunta, 30.9.2024

Esitetty alue sijoittuu Hyrylan A-pohjavesialueella, joka on vedenhankintaa varten tarkea
pohjavesialue. Pohjavesi virtaa alueelta kohti Koskenméen vedenottamoa. Alueelle on teh-
ty Sulan osayleiskaavoituksen yhteydessa pohjavesiselvitys vuonna 2013. Selvityksen mu-
kaan alue sijaitsee vanhan raviradan alueella, joka on myds péaosin vanhaa soranottoalu-
etta, jossa maakerrosten paksuus pohjavedenpinnan p&alla on ohut. Alue sijaitsee keskella
pohjavesialuetta ja se on pohjaveden laadun kannalta varsin arkaa ja pohjaveden muodos-
tumisen kannalta keskeista aluetta. Tasta syysta hulevesien kasittelyyn tulee kiinnittaa eri-
tyistda huomiota. Kattojen puhtaat hulevedet tulee imeyttaa alueelle. Jotta pohjaveden an-
toisuutta ei heikenneta, tulee tarkastella myas vaihtoehtona likaisten hulevesien kasittelya
ja johtamista maaperaan hulevesiviemariin johtamisen sijasta.

Koneiden, laitteiden ja varusteiden korjaus ja huolto tulisi tehda ensisijaisesti sisatiloissa.
Jos em. toimenpiteisiin kaytetaan pohjaveden laadun kannalta haitallisia aineita, tulee ne
sailyttaa asianmukaisesti ja estaa aineiden paatyminen maaperan tai hulevesien kautta
pohjaveteen.

Esitetylla alueella ei kulje Keski-Uudenmaan Vesi Kuntayhtyman runkovesijohtoja.
Muilta osin kuntayhtymalla ei ole huomautettavaa teknisen varikon sijaintia koskien.

Lisatietoja allekirjoittajalta, puh 044-2002 540 tai s.posti kari.korhonen@kuvesi_fi

Keski-Uudenmaan Vesi Kuntayhtyma

Vastine
Maarayksia hule- ja pohjavesista on taydennetty seuraavasti:

- Pohjavesialueen raja lisatty kaavakartalle.

- Muodostuvien hulevesien ja tydmaavesien laatu ei saa vaarantaa vastaanottavan vesistén veden laatua tai
uhanalaisten lajien elinymparistéja.

- Rakennuslupa-asiakirjoihin on litettava pohjaveden hallintasuunnitelma ja siihen liittyva pohjaveden

tarkkailuohjelma.
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- Likaiset hulevedet tulee johtaa éljynerotuskaivojen, biosuodattimien tai muiden vastaavien rakenteiden
kautta hulevesiviemaroéidylla alueella hulevesiviemariin ja edelleen pohjavesialueen ulkopuolelle.

- Moottoriajoneuvojen agjo- ja vahintaan viidelle ajoneuvolle osoitetut pysakdintialueet, ajoneuvojen
laitteiden ja koneiden pesu- ja huoltopaikat seka jateastian sijoituspaikat ja muut vastaavat tulee paallystaa
oljya lapaisemattomalla pintamateriaalilla tai pohjavesisuojauksen sisaltavalla rakenteella. Maarays koskee
myos kellaritiloja ja maanalaista pysakointitilaa. Valumavedet tulee johtaa dljynerotuskaivojen,
biosuodattimien tai muiden vastaavien rakenteiden kautta hulevesiviemardidylla alueella hulevesiviemariin
ja edelleen pohjavesialueen ulkopuolelle. ..

Korttelin 5527 KTY- ja ET-U-alueille on lisatty saa-merkinnat alueista, joiden maaperan pilaantuneisuus tulee
selvittaa ja joiden maapera puhdistaa kaavassa osoitetun kayttotarkoituksen edellyttamalle tasolle ennen
rakentamista.
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Telia Finland Oyj
Het
Telialla verkkoa suumnitellulla asemakaavan numtosehdotuksen alueella.
Kaapeleiden siirto ja suojaus on huonuoitava mahdollisten maanrakennustéiden '_l,'htgydes_si_, SHUIto ja suojaustarpeista

on oltava yhteydessi Teliaan osoitteeseen production-deskif@ teliacompany. com hyvisséd ajoin ennen mahdollisten
maanrakenmustdiden allma.

Kaapelien katkaisua pitdisi pyrkid vilrtimésn ja suunnitellaan mahdolliset tydt stvuttaissiirtoina ja tentoina, kun ne
mahdollisia. Sunnnitelmat on myés pyrittivi laatimaan niin, etti siirtoja e1 tule kuin pakottavista syisti.

-Ennen téiden aloittamista pitai olla sirron maksaja selvilli.

-Korvaava siirtoreitti pitdi olla valmiina ennen siirtojen suorittamista ja vanha reitt1 pitis olla toimintakuntoinen
uuden reftin valmistumiseen asti.

-Osallistutaan hankkeen johtosiirtosuunmitteluun.

Surto ja sugjauskustanmukset kuuluvat lihtokohtaisest: tilaajan malksettaviksi, ellet toism ole sovittu (MRL,
maankiyttd- ja rakenmslaka).

Kaapelikartat ja -niytét voitte pyytis htrps:johtotietopankda fi/ kautta

Suunmittelun vhteydessi tarkastellaan myds alueen wusia tarpeita ja nusti torvotaan mahdollisimman paljon tietoja.

Telialla on kuinnostusta tarkastella myés aluetta valmisputlatuksen varalta. Osallistutaan mahdollisest: tulevaan
suummitteluvatheeseen.

Kim Jansson
Planner | Deployment

g TeliaCompany

Telia Company

+358408011842
production-desk@teliacompany.com
www. teliacompany.com

Vastine
Muistutus annettu tiedoksi maanomistajille ja Tuusulan kunnan yhdyskuntatekniikan suunnittelulle.
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Vastineet muiden osallisten muistutuksiin

Kiinteisté Oy Tuusulan Raviradankuja 4
Muistutukset:

1. Suhde voimassa olevaan osayleiskaavaan

Voimassa oleva Sulan osayleiskaava Asemakaavaehdotus

Kaava-asiakirjoissa todetaan mm. kaavaselostuksen sivulla 7, etta Kaavaratkaisu edesauttaa kunnan
strategisten tavoitteiden toteutumista siten, ettd se toteuttaa alueen osayleiskaavaa sekd kunnan
strategiaa.

Edella olevasta karttavertailusta selviaa asemakaavamuutosehdotuksen suhde voimassa olevaan
osayleiskaavaan. Kaavaratkaisu poikkeaa huomattavasti voimassa olevasta Sulan osayleiskaavasta ilman,
ettd poikkeamiselle on olemassa kestévid/ riittavid perusteita. Koska Sulan osayleiskaava ei ole ilmeisen
vanhentunut, asemakaavan muutosta ei olisi voitu laatia sisalloltaan MRL:n 42§ 1 momentissa saadetysta
(=Yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa sekd ryhdyttdessd muutoin
toimenpiteisiin alueiden kdyton jarjestdmiseksi) poiketen.

-> Sulan osayleiskaava ei ole ollut ohjeena laadittaessa Palkkitien asemakaavaa/ kaavamuutosta.
Muistuttaja katsoo, ettd Palkkitien asemakaavan muutosehdotus 25.9.2024 on laadittu maankaytto- ja
rakennuslain vastaisesti .

- Muistuttaja katsoo, etta asemakaavan muuttaminen ehdotetulla tavalla vaatii Sulan osayleiskaavan
uudelleentarkastelun / Sulan osayleiskaavan muuttamista.
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2. Kaavaratkaisun vaikutukset muistuttajan omistamalle alueelle

Yleisti

Kuten edella todettiin, osayleiskaava ei ole ollut ohjeena laadittaessa Palkkitien asemakaavan
muutosta.

Kaavaselostuksessa e1 ole ruttavast: arvioitu kaavaratkaisun vaikutuksia muistuttajan omistamalle
alueelle (Kinteistot 401-9-3 ja 401-3-137). Tassa yhteydessa todettakoon, ettd kaavaselostuksessa
on muutoinkin epatarkkoja 1lmaisuja seka virheellista ja ristiriitaista tietoa.

Kaavaselostuksesta puuttuvat havainnollistavat kuvat kaava-alueen tulevasta rakentamisesta.

KTY - korttel1 5527

Kaavaehdotuksen ja muistuttajan omistaman alueen valiin jaa voimaan varaus Raviradanpolulle.
Voimassa olevan osayleiskaavan (2016) mukaan muistuttajan omistama alue on osoitettu
asuntoalueeksi. Sama koskee osaa Raviradanpolun kaakkoispuolella olevaa kaavamuutoksen
kohteena olevaa aluetta. Jos osayleiskaava olisi ollut ohjeena asemakaavaa laadittaessa, olisi
korttelin 5527 pohjoiskulmaus tullut osoittaa asumiseen. Alue on kaavaratkaisussa kuitenkin
osoitettu osayleiskaavasta poiketen KTY- alueeksi. KTY-alueen ymparistovaikutukset poikkeavat
oleellisest: asumisen ymparistovaikutuksista.

KTY - korttelin 5527 lounaisreunaan on osoitettu vain hyvin kapea istutettavan alueen osa. Alue on
leveydeltaan samansuuruinen kuin koko korttelia reunustavat istutettavat alueen osat.
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Kaavaratkaisussa e1 ole laadullisia méarayksid KTY- korttelin 5527 rakentamiselle.

=> Osayleiskaavan A - 4- alueen osoittamimen KTY- alueeks1 asemakaavanmmitoksessa el “toteuta™
Sulan osayleiskaavaa. Kaavaratkaisulle e1 ole perusteita.

=> Osayleiskaavan A - 4- alueen osoittaminen asemakaavamuutoksessa KTY- alueeks: nutattommne
1stutusaluemeen heikentdd mustuttajan omistaman alueen toteuttamista aswnalueels:.

VU-8 —aluetta (Urheilu- 1a virlastyspalveluiden alue) koskevat muutosehdotukset

Mustuttajan kunteistojen lahistolla olevaa osayleiskaavan mukaista VU-1-aluetta (Urheilu- ja
virkastyspalvelujen alue) on osayleiskaavasta poiketen osoifettu ET-U- alueeks:
(Yhdyskuntatelmistd huoltoa ja urheilutoimintaa palvelevien rakennusten ja lartosten alue).
Voimassa olevassa asemakaavassa alue on VU-8-aluetta, jolle “saa rakentaa kevytrakenteisia
pddkdyttotarkoitusta palvelevia varastoja, teknisid tiloja ja palvelupisteitd, jotka ovat
suwruudeltaan emintddn 75 m2 ', Kaavamaarayksen mukaan alue voitaisiin toteuttaa siis jopa viher-
Avirkistysalueena 1lman rakentamista. Palklatien kaavannmitosehdotus mahdollistaa sen sijaan
alueelle rakennusoikeutta noin 5 617 k-m2.

Kaavaselostuksen mukaan “Kaavamuutos mahdollistaa Tuusulan yhdvshuntatekmiikan nykyisen
varikon siirtdmisen tarkastelemisen Kuntoilijantien ja Palkkitien risteysalueelle. Varikko sijaitsee
talld hetkelld kaavaratkaisun alueen ulkopuolella osoitteessa Fallbackantie 8, linnuntietd mitaten
noin 350 metrin pédssd”. Tosiasiallisesti kaavamuutos mahdollistaa varikon surtimisen Palkkitien
varteen. Varikon surtdmiselle nimenomaisesti juuri kyseiseen paiklaan ei ole esifetty rittavia
perusteita. Mm varikkoselvitys punttuu asiakirjoista.

=»Urheilu- ja virkistyspalvelmiden alueen (VU-8) muuttanuseks: ET-U-alueeks: e1 ole esitetty
ruttavia perusteita. Virkistykseen ja urheiluun kaytettavia alueita er tule vahentidd. Asemakaavan
muutos el perustu ruttivim selvityksun.

—>Osayleiskaavan V-1- alueen osoittaminen ET-U-alueeksi asemakaavammmtoksessa el "toteuta™
Sulan osayleiskaavaa.

Tuusulassa, 16.11.2024

Kiinteistd Oy Tuusulan Raviradanlaya 4

Vastine

Asemakaavaratkaisu on osayleiskaavan mukainen eika ole ristiriidassa sen tavoitteiden kanssa. Myds Uudenmaan
ELY-keskus on lausunut kaavaehdotuksesta jattamassaan muistutuksessa, etta kaavaratkaisu on osayleiskaavan
mukainen.

semakaavaratkaisun suhdetta osayleiskaavaan on selostettu selostuksen sivuilla 31-34.
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Muistutuksen jattajan omistamalla kiinteistélla on lainvoimainen asemakaava. Asemakaavassa kiinteistd on osoitettu
paaosin ymparistohairioita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialueeksi (TY-4) ja pienemmalta osin
yleiseksi pysakdintialueeksi (LP). Alue on rakentunut pysakadintialuetta lukuun ottamatta.

Palkkitien kaavamuutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta muistutuksen jattajan lainvoimaiseen asemakaavaan ja
kiinteistolla olevaan toimintaan. Muistutuksen jattajan kiinteistoén ei kohdistu vireilla olevia kaavahankkeita eika
kohde ole kunnan kaavoitussuunnitelmassa.

Kaavaratkaisussa on huomioitu muistutuksen jattajan kiinteistoon Sulan osayleiskaavassa ennustettu muutos
asuntorakentamiselle. Sulan osayleiskaavassa muistutuksen jattajan kiinteist6 sijoittuu paaosin asuntoalueelle (A-4)
seké pienemmalta osin urheilu- ja virkistyspalveluiden alueelle (VU-1).

Asemakaavaratkaisussa kortteliin 5527 sijoittuvalta toiminnalta edellytetdan ymparistohairidttomyytta. Vaadetta
hairidttdmyydesta on tarkennettu erityisesti melun osalta, jonka suhteen kielletadn melun aiheuttaminen
kaavamaarayksessa asetetun mukaisesti Sulan osayleiskaavassa ennustetun A-4-alueen suuntaan.

Kaavamaarayksissa on lisaksi edellytetty istutettavia alueen osia mm. A-4-alueen suuntaan. Tata vaadetta on
korostettu lisdamalld maarayksiin vaade istuttaa alueille puita ja pensaita. Istutettavan alueen osan lisaksi A-4-
aluetta vastaan jaa edelleen voimassa olevan asemakaavan mukainen Raviradanpolun kevyenlikenteenvayla.

Raviradanpolulle, sen rakennuspaikalle ajon sallivan alueen kohdalle, on kaavaehdotuksessa merkitty korttelia 5527
vastaan uusi liittymakieltoalue. Talla huomioidaan ennakoivasti A-4-alueen mahdollinen toteutuminen ja estetaan jo
nyt mahdollinen ajoneuvoliikenne korttelista 5527 Raviradanpolun yli yleiselle pysakointialueelle ja edelleen
Raviradankujalle ja Fallbackantielle.

A-4-alueen kaavaratkaisussa tulee ratkaistavaksi osaltaan sen sijoittuminen asumisen- ja yrittamisen litosalueelle.

Palkkitien asemakaavaratkaisun alueelle mahdollisesti sijoittuvien rakennushankkeiden soveltuvuus
asemakaavaratkaisun alueelle kasitelldan ja ratkaistaan rakennuslupavaiheen yhteydessa.
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Yksityishenkild A

Palaute

Ymparistokeskuksen lausunto tuo esille usean tason ongelmakohtia, joista tulee ottaa vaarin. Kyseinen
alue sijaitsee teollisuusalueen menneisyyden ja osittain nykyisyyden ymparistdonnettomuuksien ja
nykyisten ymparistoriskien, pohjavesien suojelemisen, ldheisen Urheilukeskuksen, asukkaiden
virkistysalueiden, hiilinielu- ja monimuotoisuusvaatimusten ristitulessa. Kaikki nama tekijat vaikuttavat
siinen, ettd kaavaa ei tule tallaisenaan toteuttaa.

Olemassaolevaa mets3a ei tule hakata hiilinielujen ja luonnon monimuotoisuuden s3dilyttamiseksi. Metsa
on osa Rykmentinpuiston kokonaisuutta ja Rykmentinpuiston virkistysaluetta. Ei tarvita uusia asfaltin
peittamia alueita ja monotonisia kaikkialle jatkuvia varastohallien rivia (kortteli 5501), jotka tuhoavat
Ymparisttkeskuksen lausunnossa esiin tulleet perhoset ja luonnon lajit. Luonnon peittadmien alueiden
sijaan ei tarvita uusia hulealtaita ja ojaviemareita.

Jos minkaanlaisia hulealtaita suunnitellaan, ne tulee tehda huomioiden maisemasuunnittelu ja sopivuus
virkistykseen ja esteettiseen elamykseen.

Kaavakartan merkinndissa tulee selkeasti ilmaista millaisia rakennuksia ja kuinka paljon alueelle saa
rakentaa. KTY 5527 merkinta on hyvin tulkinnanvarainen, alueelle ei tule sallia ymparistda kuormittavaa
ulkovarastointia, joka samalla lisaa raskasta liikennetta, ja samalla jatkaa alueen hallitsemattoman
varastoinnin iimetta. Mita tulkinnanvaraisemmat maaraykset ovat, sité suurempi riski ymparistolle ja
likenteen lisaantymiseen. Osayleiskaavan P4 merkintaa ei tule muuttaa.

Kaavamerkinnat on Kirjoitettu jasentymattéman epaselvasti.

Rykmentinpuiston ja Palkkitien kokonaisuuden kannalta tulee tarkkaan punnita liilkenteen voimakasta
lisdantymista. Ei tarvita suurta logistiikka-aluetta, joka lisda raskasta liilkennetta aivan Urheilukeskuksen
ja mahdollisesti rakennettavan Puistokylan alueella. Tieyhteys Puistokylasta Palkkitielle tulee jattaa
toteuttamatta.

¥mparistokeskuksen lausunnossa kiinnitetaan huomiota siihen, miten pohjaveden maara on vahentynyt
rakentamisen seurauksena 40 % vuoteen 2018. Siita Iahtien rakentaminen on vain kiihtynyt, joten
tarvittaisiin uudempia lukuja, Ja ennen kaikkea ymmarrysta, ettd nain ei voi jatkua. Pohjavesi on arvokas
aarre, jota ei pida havittaa. Ymparistokeskuksen lausunnon mukaan “pohjavesialueille tulisi varata
runsaasti rakentamatonta filaa ja pohjavesialueilla olisi edullisinta kaavassa maaritella
maankayttomuodoksi joko virkistysalue tai suojelualue”.

Kunnan varikko esitetylle paikalle ei ole perusteltavissa. Koneiden liikuttelu lisaa
ymparistdonnettomuuksien riskia, ja raskas liikenne paastdja.

Vastine
Kaavaratkaisu on osayleiskaavan mukainen.

Maarayksia hule- ja pohjavesista on taydennetty seuraavasti:

Pohjavesialueen raja lisatty kaavakartalle.

Muodostuvien hulevesien ja tydmaavesien laatu ei saa vaarantaa vastaanottavan vesistén veden laatua tai
uhanalaisten lajien elinymparistéja.

Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava pohjaveden hallintasuunnitelma ja siihen liittyva pohjaveden
tarkkailuohjelma.

Likaiset hulevedet tulee johtaa dliynerotuskaivojen, biosuodattimien tai muiden vastaavien rakenteiden
kautta hulevesiviemardidylla alueella hulevesiviemariin ja edelleen pohjavesialueen ulkopuolelle.
Moottoriajoneuvojen gjo- ja vahintaan viidelle ajoneuvolle osoitetut pysakdintialueet, ajoneuvojen
laitteiden ja koneiden pesu- ja huoltopaikat seka jateastian sijoituspaikat ja muut vastaavat tulee paallystaa
oljya lapaisemattomalla pintamateriaalilla tai pohjavesisuojauksen sisaltavalla rakenteella. Maarays koskee
myds kellaritiloja ja maanalaista pysakointitilaa. Valumavedet tulee johtaa dljynerotuskaivojen,
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biosuodattimien tai muiden vastaavien rakenteiden kautta hulevesiviemardidylla alueella hulevesiviemariin
ja edelleen pohjavesialueen ulkopuolelle. ..

Korttelin 5527 KTY- ja ET-U-alueille on lisatty saa-merkinnat alueista, joiden maaperan pilaantuneisuus tulee
selvittaa ja joiden maapera puhdistaa kaavassa osoitetun kayttotarkoituksen edellyttamalle tasolle ennen
rakentamista.
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Yksityishenkild B

Oman Kiinteistédn tunnus (Kylan ja tilan numero tai korttelin ja tontin numero)

Palaute

Palkkitien asemakaava ja asemakaavan muutos kaava nro 3614, muistutus 18.11.2024
Keski-Uudenmaan ymparistokeskuksen lausunto 14.8.2023 OAS -vaiheessa

Pohjavesien osalta siind lausuttiin mm . seuraavaa . PalkKitien asemakaava-alue sijaitsee Hyryla Anil-
luckan vedenhankintaa varten tarkealla pohjavesialueella ja pohjaveden muodostumisalueella.
Lahtokohtaisesti pohjavesialueelle tulisi varata runsaasti rakentamatonta tilaa ja pohjavesialueelle olisi
edullisinta maaritella maankayttomuodoksi joko virkistysalue tai suojelualue. Mahdollisen rakentamisen
tulisi keskittya |ahinna harvaan rakennettuun pientaloasutukseen. Likaisia pohjavesia el saa imeyttaa
pohjavesialueella.

Mykyinenkin pohjavesialueella jo sijaitseva teollisuus/varikko- ja korjaamotoiminta olisi parasta saada
alueelta pois , eika vastaavaa toiminta tule enaa lisata alueella.

Luonnon osalta siind lausuttiin vuonna 2019 Environ tekemaan alueen luontoselvitykseen perustuen
mm. seuraavaa :

Palkkitien 1ansipuolella olevalla entisella ravirata-alueella on havaittu eri lajistojen tarkeita
esiintymisalueita ja em. selvityksen mukaan ravirata-alue suositellaan sailyttamaan rakentamattomana.
Lisaksi em. selvityksessa havaittiin paikallisesti arvokas luontokohde ( Palkkitien metsa ) ja talle ei tulisi
osoittaa nykytilannetta muuttavaa maankayttda.

Muistutus korttelin 5501 osalta ja sen perustelut

Korttelia 5501 ei pida laajentaa Palkkitien/Palkkikujan metsaan perustuen em Keski-Uudenmaan
ymparistdkeskuksen lausuntoon . Teollisuustoimintaa ei tule lisata alueella. Alue on pohjaveden
muodostumisaluetta.

Kiinteisté Oy Tuusulan logistiikkakeskus ja Meira Mova 0y , jotka sijaitsevat PalkKitielld vastapaata
korttelia 5501 toteavat, etta erityisesti Palkkikujan paan rakentamisella on Palkkitien likennetta Meira
Movan keskuksen kohdalla lisdava vaikutus.

Kunnan suunnitelmissa on johtaa Rykmentinpuiston ja |ahinna tulevan Puistokylan liikenne pasasiassa
Palkkitien kautta Fallbackantielle. Jos Palkkitielle lisataan teollisuusalueiden raskasta ajoneuvoliikennetta
tulee siita mielestani todella vaarallinen katu, joka johtaa asuntoalueelle.

Muistutus korttelin 5527 osalta ja sen perustelut

Korttelin 5527 KTY-asemakaavamaarayksia pitda muuttaa . Tama entisen raviradan alue on Hyryla A:n |-
luokan pohjavesialuetta . Uudenmaan ymparistokeskuksessa 19.5.2008 pidetyssa Sulan osayleiskaavan
aloitusvaiheen pohjavetta koskevassa viranomaisneuvottelussa todettiin ns. raviradan alueen olevan
merkityksellisin pohjaveden imeytymisen kannalta . Optimaalinen toiminta alueella olisi korkea
toimistorakentaminen, jonka yhteydessa olevat parkkialueet on sijoitettu maanpaéalle katoksiin.
Viranomaisneuvottelussa olivat mukana Uudenmaan ymparisttkeskuksen ja Tuusulan seudun vesilaitos
kuntayhtyman seka Tuusulan kunnan edustajat ( Sulan osayleiskaavan liite 6 ) .
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Sulan osayleiskaavassa, jonka valtuusto hyvaksyi 7.12.2015 on raviradan kohdalla merkinta P4 eli
palvelun ja hallinnon alue.

Keski-Uudenmaan ymparistdkeskuksen em. lausunnossa todetaan, etta talla alueella mahdollisen
rakentamisen tulisi keskittya Iahinna harvaan rakennettuun pientaloasutukseen ja edullisinta olisi
maaritellda maankayttdmuodoksi joko virkistysalue tai suojelualue.

Mielestani KTY-merkinta eli toimitilarakennusten korttelialue pitaa asemakaavamaaraysten osalta
muuttaa vastaamaan paremmin Sulan osayleiskaavan mukaista P4 — merkintaa eli palvelun ja hallinnon
alue . KTY-korttelialueelle saa kaavaehdotuksen mukaan rakentaa toimistorakennuksia seka
ymparistéhairidita aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia. Alueelle ei saa sijoittaa
paivittaistavarakauppaa.

Mielestani teollisuus- ja varastorakennuksille tulee asettaa jokin enimmaismaara, silla ne tuovat
Palkkitielle lisda raskasta ajoneuvoliikennetia. Raskaan liikenteen lisdaminen Palkkitielle ei ole suotavaa,
koska Palkkitie on jatkossa myds asuntoalueelle johtava katu. Myds rakentamisalaa tulee pienentaa
siten, etta rakennetaan vain Palkkitien ja Fallbackantien reunaan ja Raviradanpolun varteen jatetaan
virkistys- ja suojelualue, koska Sulan osayleiskaavan mukaan nykyisessa kaavassa alueet kortteli
33061, jossa sijaitsee myds kunnan varasto/varikko ja kortteli 33062 on tarkoitus muuttaa
asuinkerrostaloiksi ja kytketyiksi pientaloiksi kaavamerkinta Ad.

Korttelin 5527 merkinta ET-U pitaa muuttaa. Em. merkinta tarkoittaa yhdyskuntateknista huoltoa ja
urheilutoimintaa palvelevien rakennusten ja laitosten aluetta. Alueelle saa rakentaa
paakayttatarkoitukseen liittyvid toimistotiloja seka ymparistéhairidita aiheuttamattomia tyd ja varastotiloja.
Tonttitehokkuus e= 0.30 ja kerroskorkeus Il. Kunnan on tarkoitus siirtaa nykyisen kunnan
varaston/varikon toiminnat sinne.

Keski-Uudenmaan ymparistdkeskuksen lausunnossa 14 .8 2023 todetaan, ettd se on antanut Tuusulan
kunnan tilapalvelulle 6.4 2023 ennakkolausunnon, jossa se ilmoittaa, ettei puolla kunnan uuden varikon
sijoittamista alueelle. Edelleen se toteaa, etta kunnan tulisi nayttaa muille toimijoille hyvaa esimerkkia
toimintojen sijoittamisesta. Mykyinenkin pohjavesialueella jo sijaitseva teollisuus/varikko- ja
korjaamotoiminta olisi parasta saada alueelta pois, eika vastaavaa toimintaa tule enaa lisata alueella.
Kiinteistd Oy Tuusulan logistiikkakeskus ja Meira Mova Oy ovat mielipiteendan 28.6.2023 todenneet, etta
Kunteilijantien ja Palkkitien kulmaukseen mahdollisesti sijoitettava varikko lisaisi raskasta
ajoneuvoliikennetta Palkkitielld huomattavasti. Mykyisessa urheilupuiston 13.2.2019 voimaan tulleessa
asemakaavassa on silla kohtaa merkinta VU-8 eli urheilu- ja virkistysalueiden alue. Alueelle saa rakentaa
kevytrakenteisia paakaytiotarkoitusta palvelevia varastoja, teknisia tiloja ja palvelupisteita, jotka ovat
enintdan 72 m2. Rakennusten ja rakennelmien tulee olla ulkoasultaan huoliteltuja ja ymparistddn sopivia.
Mielestani korttelin 5527 ET-U merkinnan alue tulee pitda entisend eli VU-8 urheilu- ja virkistysalueiden
alue, jolloin se on myds Sulan osayleiskaavan mukainen.

Muistutus liitteena

Vastine
Kaavaratkaisu on osayleiskaavan mukainen.

Perhosten esiintymisalueen muuttunut tilanne on kuvattu kattavasti kaavaselostuksessa. Aluetta ei ole osoitettu
osayleiskaavassa eika lainvoimaisessa asemakaavassa niitty-, puisto- tai vastaavaksi alueeksi. Alue on osoitettu
rakentamiselle ja silla on voimassa olevat urheilu- ja virkistyspalveluiden asemakaavat, jotka ilman kaavamuutosta
ohjaisivat alueen maankayttdéa. Alue osoitetaan tassa kaavatydssa edelleen rakentamiselle. My&s osa Palkkitien
metsan alueesta osoitetaan osayleiskaavan mukaisesti rakentamiseen.

Maarayksia hule- ja pohjavesista on taydennetty seuraavasti:

- Pohjavesialueen raja lisatty kaavakartalle.

- Muodostuvien hulevesien ja tydmaavesien laatu ei saa vaarantaa vastaanottavan vesistén veden laatua tai
uhanalaisten lajien elinymparistéja.

- Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettdva pohjaveden hallintasuunnitelma ja siihen liittyva pohjaveden

tarkkailuohjelma.
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- Likaiset hulevedet tulee johtaa éljynerotuskaivojen, biosuodattimien tai muiden vastaavien rakenteiden
kautta hulevesiviemaroéidylla alueella hulevesiviemariin ja edelleen pohjavesialueen ulkopuolelle.

- Moottoriajoneuvojen agjo- ja vahintaan viidelle ajoneuvolle osoitetut pysakdintialueet, ajoneuvojen
laitteiden ja koneiden pesu- ja huoltopaikat seka jateastian sijoituspaikat ja muut vastaavat tulee paallystaa
oljya lapaisemattomalla pintamateriaalilla tai pohjavesisuojauksen sisaltavalla rakenteella. Maarays koskee
myos kellaritiloja ja maanalaista pysakointitilaa. Valumavedet tulee johtaa dljynerotuskaivojen,
biosuodattimien tai muiden vastaavien rakenteiden kautta hulevesiviemardidylla alueella hulevesiviemariin
ja edelleen pohjavesialueen ulkopuolelle. ..

Korttelin 5527 KTY- ja ET-U-alueille on lisatty saa-merkinnat alueista, joiden maaperan pilaantuneisuus tulee
selvittaa ja joiden maapera puhdistaa kaavassa osoitetun kayttotarkoituksen edellyttamalle tasolle ennen
rakentamista.
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Yksityishenkild C
Pyytiisin vield kerran miettimian korttelin 5501 laajentamista. Syyt nustutukseen ovat

1. Alue on paikallisesti arvokdeaaksi arvioitu luontoalue. Aiheeseen luttyen ohessa ote
dokumentista Toimmalueiden vastaukset valtumutettujen huomiothin pormestarin
talousarvioesityksesta 2025

Piiimdidrdssd 12 on maininta "Vaalimme luennon monimuoetoisuutta”. Miten timi kiytdnnossi
toteutuu? Mila Lehtonen/Kristillisdemokaatit

Vastaus: Talousarvion vuositavoitteistossa on useampia kasvun ja ympdristén toimialueen
luonnonmonimuotaisiden edistamistd koskevia tavoifteita: Luonnon monimuotoisuutta edistetdan
osana joulukuussa 2023 hyvaksynyn ilmastoohjelmaa ja sen toimenpiteitd sekd lunnan
vihersiniverkoston kehittamistd. 4 Tuusulan ilmaste-ohjelman toimenpiteisiin sisaltyy nim.
viherkertoimen kehittaminen (johon sisdltyy luonnon menimuotoisuuden edistd@minen), hiilinielujen
Jja kompensaatiotoimenpiteiden mdédvittely sekd ilmastokestavd luonnonhoito kunnan omistamissa
metsissd. Uusia lnonnonsuojelualueita pyritddn perustamaan kunnan maille lumtastrategian
mukaisesti. Tuusulan ilmasto-ohjelman toimenpiteisiin sisdalryy mm. viherkertoimen kehirtdminen
(fohon sisaltyy luonnon monimuotoisuuden edistadminen), hiilinielujen ja
kompensaatiotoimenpiteiden mddrittely sekd ilmastokestavd luonnonhoite kunnan omistamissa
metsissd. Unsia luonmonsuojelualueita pyritédn perustamaan kunnan maille kuntastrategian
mukaisesti.

Kasvun ja ympdrision kaavatdiden yhieydessd tehdddn, maankdyton muuttuessa, luontoselvityksia
Ja tarvittavissa mdcrin sisdllytetddan kaavoihin luonnonmonimuotoisuutta edistivid aluevarauksia,
merkintajda ja madrayksia.

Eorttelin 5501 laajennuksen kohdalla ei ole toimittu toimialuuen vastauksen mulkaisesti.

Edellytan, ettd myds tassd suunnitelmassa toimitaan ohjeen ja ilmasto-ohjelman mukaisesti.

Arvoklaan luontoalueen hakkaaminen ja rakentaminen vihentidd yksilkésitteisesti lnonnon

monimuotoistmtta.

Alue on mahdollista saada Metso-chjelmaan ja koko puustosta huomattavat tulot.

Tulisi selvittad miten se, ettd paikallisest: arvoklaalksi arvioidusta luontoalueesta

kaadettaisiin puolet, miten se vaikuttaisi loppualueen luontoarvoihin.

4. Alueella kulkee enttiin kaytetty ulkoilureitti.

5. Korttelin 5501 alueella e1 ole yritystoimintaa eilcd korttelin laajentanunen ja kaavan péamvitys
toimitilarakennusten alueeksi luone sitd uudellekaan alueelle, vaan sithenkin rakennettanee
varastoja.

b

Kaiken kaiklnaan koko muutosehdotuksen muttakaavassa kortteli 5501:n laajennuksella on vain
pleni vaikutus kunnan tuloihin ja tydpaiklcoihin. Toisaalta sen alta katoaisi paikallisest: arvokkaaksi
arvioitu luontoalue, joka toimii ja on kaavoitettu virlastysalueeksi. Ehdotan, ettd kyseisen korttelin
laajennus poistetaan suunnitelmasta.

Vastine

Tuusulan kunnanvaltuusto paattaa toimikautensa tavoitteista talousarvion yhteydessa. Valtuustokauden tavoitteita
on kaikkinensa 14. Valtuustokauden tavoitteet on asetettu valtuustokaudeksi 2021-2025. Niita toteuttamaan
aaritetaan vuositavoitteita ja toimenpiteita vuosittain talousarvion laadinnan yhteydessa.
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Vuoden 2025 talousarviota kasiteltiin valtuustossa 9.12.2024. Talousarvioesityksessa olleet tavoitteet ovat

lukumaaraltaan ja sisalloltaan samat kuin aiempina vuosina. Tassa kaavaratkaisussa edistetaan valtuuston
asettamaa tavoitetta:

- tarjoamme yrityksille laadukkaita palveluita, osaavaa tyévoimaa ja tydpaikkatontteja erinomaisilla
likenneyhteyksilla.

Korttelin 5501 lagjennosalue on asemakaavoittamaton. Alue on osoitettu osayleiskaavassa tyopaikka-alueeksi.




